KU A '

UMOWA Nr

zawartawdniu . ..o v TOKU W Krakowie pomiedzy:

5 Wojskowym Szpitalem Klinicznym z Poliklinikag - Samodzielny Publiczny Zakiad Opiekl
Zdrowotne] w Krakowie z siedziba przy ul. Wroctawskiej 1 — 3, 30-901 Krakéw, zarejestrowanym
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Srédmiescie, Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000032272, REGON: 351506868, NIP: 677-20-81-964, zwanym dale]
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

- Komendanta § Wojskowego Szpitala Klinicznego z Poliklinikg — SP Z0Z

§ 1. Odéwladczenla Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, 2e:

1) wiadcicielem nieruchomoéci poto2onej w Krakowie przy ulicy Wrockawskie 1-3, wehodzacej w
skiad dziatki nr 184/11, obreb 45, jednostka ewidencyjna Krakéw-Krowodrza jest Skarb Parstwa;
2) dla nieruchomosci tej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérze w Krakowie, Wydziat IV Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00238734/6, z odpisu z ktérej wynika, 2e
wiascicielem nieruchomo$ci jest Skarb Paristwa, a pozostaje ona w zarzadzie Ministra Obrony
Narodowej;

3) Wynajmujacy jest na czas swojego dziatania uzytkownikiem przedmiotowej nieruchomosci na
podstawie umowy z dnia 11 grudnia 1998 roku;

4) nieruchomo$¢, zabudowana jest budynkiem nr 23, a w nim znajdujg sig pomieszczenia na
parterze: nr 9 o powierzchni 10 m2?-9a o pow. 12m? oraz pomieszczenia na pietrze, nr. 6 o pow.
2,5 m? pom. nr 7 o pow. 3m? pom. nr 1 o pow. 24,5m? - {gczna powierzchnia pomieszczen
wynosl: 52,00 m? pomieszczenia te sg wyposaione w sleci: energii elektrycznej, wody
i odprowadzania $ciekow,

5) nieruchomos¢ jest wolna od praw i roszczen osdb trzecich, nie jest obcigzona jakimikolwiek
prawami rzeczowymi lub obligacyjnymi na rzecz oséb trzecich, ani nie jest zajeta w postepowaniu
egzekucyjnym, nie Istnieje zobowigzanie do zbycia lub obciazenia jakimkolwiek prawem
rzeczowym lub prawem obligacyjnym nieruchomosci nr 184/11 na rzecz oséb trzecich, nie
zawarto w tym zakresie umowy warunkowej, przedwstepns;j;

6) Wynajmujacy uzyskat wszelkie stosowne zgody i zezwolenia opisane przepisami prawa
i postanowieniami Statutu do zawierania uméw tego typu.

2. Najemca o$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny i prawny nieruchomosci.
3. Osobami upowaznionymi do kontaktéw w sprawie realizacji niniejszej umowy sa:

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Na mocy niniejsze] umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania na okres 3 lat,
Z zastrzezeniem § 8, cze$é nieruchomosci - pomieszezenia nr 9, 9a, 6, 7 | 1 w budynku nr 23
o powierzchni tgcznej 52,00 m?, a Najemca zobowigzuj@ sie placié Wynajmujacemu czynsz
okredlony ponizej w umowie.

2. Wydanie nieruchomosci Najemcy nastapi na podstawie protokotu przekazania, podpisanego
przez upowaznionych przedstawicieli stron, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Nieruchomoéé jest wynajmowana jako zaplecze zmywalni, pomieszczenie do zamontowania
urzadzen do dogrzewania posilkéw nre~ ==~inezrzanig snnrici~3 dla osbéb realizujgcych z
ramienia Najemcy umowe nr - . w przedmiocie zywienia
pacjentéw i pracownikéw w podmiocie pezmczym prowadzonym przez Zamawiajacego.

§ 3. Inwestycja budowlana - roboty remontowe

Najemca, 2godnie z regulacjami zawartymi w umowie nr zobowiqzany‘ jest do
przeprowadzenia na obiekcie robot remontowych, polegajgcej na dostosowaniu pomieszczgi
budynku dla potrzeb dziatalno$ci okreslonej umowg nr zgodnie ze wskazani nll
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Zatwierdzony przez Wynajmujacego koszt wykonania niezbednego remontu | przystosowania
pomieszczer do dziatalno$ci prowadzonej przez Najemce (kosztorys sprawdzony zostanie przez
Wynajmujacego) rozliczony bedzie w ten sposob, ze pomniejszy naleznosé Najemey z tytulu
czynszu.
Inne koszty (naktady) poniesione przez Najemce, nie mieszczace sie w zakresie wskazanym w ust.
1, nie stanowig podstawy do obnizenia czynszu najmu i obcigzaja wylgcznie Najemce. W takiej
sytuacji Wynajmujacemu przysluguje prawo zachowania ulepszer lokalu dokonanych przez
Najemce, bez obowigzku rozliczenia si¢ z Najemca.
Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania nieruchomosci dopuszczalne sg za pisemng
zgoda Wynajmujgcego i RZI w Krakowie po przedstawieniu: projektu wraz z opisem technicznym,
pozwolenia specjalistycznego organu, administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie
obronnoscl panstwa oraz wszelkich opinii wymaganych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Strony umowy zobowigzujq sig¢ wspéldziala¢ w celu uzyskania wszelkich wymaganych prawem
decyzji administracyjnych i zezwoler, niezbednych dla przeprowadzenia robét remontowych.
Wynajmujaey wyra2a niniejszym zgode na:
1) dysponowanie przez Najemce nieruchomosciq dla celdw przeprowadzenia robét
remontowych;
2) wykonanie robét remontowych w uzgodnionym zakresie, w tym na przeprowadzenie wszelkich
prac budowlanych zwigzanych z ich realizacja.
Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia w trakcie prowadzonych prac remontowych placu
budowy w sposo6b zgody z przepisami i zasadami obowigzujacymi dia tego typu inwestycji.
Najemca zobowigzany jest do zagospodarowania nieruchomosci po przeprowadzeniu robot

budowlanych, w szczegéinosci poprzez uporzadkowanie terenu budowy, a w przypadku takiej
mozliwosci - nasadzen zieleni.

§ 4. 2asady korzystania z nleruchomoséci. Dostep do Nieruchomosci

Najemca zobowigzuje sig, 2e bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujacego nie odda
nieruchomosci podmiotowi trzeciemu w najem, dzierzawe lub bezptatne uzywanie.

Prowadzenie przez Najemce w najmowanych pomieszczeniach dziatalnosci innej niz wskazana
w § 2 ust. 3 wymagac bedzie kazdorazowo uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie, w tym wiasciwym
stanie sanitarno-epidemiologicznym.

Tres¢ i forma reklam zamieszczona przez Najemce na terenie Wynajmujacego winna byé z nim
uzgodniona.

Najemca zobowigzuje sie w okresie trwania umowy do przestrzegania przepiséw wewnetrznych
obowigzujacych na terenie Wynajmujacego, regulujacych m.in. zasady uzytkowania i korzystania
Z jego terenéw, przepisy o odpadach niebezpiecznych oraz innych przepisow prawa wiasciwych
dla prowadzonej przez Najemce dzialalino$ci. Najemca zobowigzany jest ponadto do
przestrzegania wszelkich przepiséw zwigzanych z ochrona przeciwpozarowsg oraz BHP.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia Najemcy, jak réwniez jego pracownikom,
wspdtpracownikom, klientom mozliwo$é dostepu i dojazdu do wynajmowanej nieruchomosci.

W przypadku powstania w przedmiocie najmu szkody z przyczyn niezaleznych od Najemcy,
bedzie on zobowigzany do niezwiocznego podjecia dzialah zmierzajgcych do ograniczenia
rozmiaru szkody.

Najemca wyraza zgode na poddanie si¢ rygorom procedur bezpieczeristwa zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie 0s6b i mienia (Dz.U. 2z 2018 r. poz. 2142 ze zm.)
oraz procedur zwigzanych z ustawg z dnia 22 stycznia 1808 r. o ochronie informacji niejawnych
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 742), przyjetym u Wynajmujacego, w tym w szczegdinosci w zakresie
kontroli ruchu oséb | pojazdéw na nieruchomosci.

Realizacja umowy nie moze zakitcac biezacej dziatalnosci Wynajmujgcego, a ponadto nie moze
narusza¢ uregulowan ustawy z dnia 15.04.2011 r. o dziatalnoéci leczniczej (Dz.U. 2 2018 r. poz.
2190 ze zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2018 r. poz. 121 ze zm.) oraz Rozporzadzenie Minisira Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie szczegdlowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ pomieszczenia i urzgdzenia
podmiotu wykonujacego dziatalnos¢ leczniczg (Dz.U. z 2019 r. poz. 595).

Najemca zobowigzany jest do umotzliwienia przeprowadzenia kontroli osobom upowaznionym
przez Wynajmujgcego w zakresie wywigzywania si¢ Najemcy z obowigzkéw nalozonych niniejszg
umowsa.

Najemca oéwiadcza, ze przedmiot najmu zostal mu wydany w dniu ~ Zgodnie 2
podpisanym przez obie strony Protokolem przekazania.




§ 5. Czas trwania Umowy

Umowa zostata zawarta na okres obowigzywania umowy nr - ktdra dotyczy $wiadczenia
uslugi zywienia pacjentéw i pracownikéw ~ z zastrzezeniem § 6 umowy.

§ 6. Warunki rozwigzania Umowy

1. Strony mogg umowe rozwigzaé za obopoinym porozumieniem zachowujac 1-miesieczny okres
wypowiedzenia.

2. Umowa moze zostac¢ rozwigzana przez Wynajmujacego w drodze wypowiedzenia bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku, gdy:

1) Najemca bez uzyskania stosownej zgody Wynajmujgcego oddat nieruchomosé w najem,
dzierzawe lub bezplatne uzywanie podmiotowi trzeciemu:

2) Najemca bez uzyskania stosownej zgody Wynajmujacego prowadzi na terenie nieruchomosci
dziatalno$é inng niz wskazanaw § 2 ust, 3;

3) Najemca korzysta z nieruchomosci z naruszeniem zobowigzan wskazanych w § 4 ust. 5 - 10
niniejszej umowy,;

4) wobec Najemcy zostanie wydane postanowienie o ogloszeniu upadiosci lub tez Najemca
rozpocznie procedure likwidacyjng;

5) Najemca zaprzestat prowadzenia dzialalnosci okresionej niniejsza umowag w podmiocie
leczniczym prowadzonym przez Wynajmujacego:

6) Najemca zalega z platnoscig calosci lub czeéci czynszu za jeden peiny okres rozliczeniowy,
wezwany do zaptaty nie uiscil naleznosci w wyznaczonym przez Wynajmujacego dodatkowym
terminie, nie diuzszym niz 14 dni.

3. Wynajmujacy moze réwnie2 rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy
wystapi  konieczno$¢ przekazania przedmiotu najmu na cele obronnosci, przekazania
nieruchomosci poza resort MON lub w przypadku waznych przyczyn wynikajacych z potrzeb
Wynajmujacego.

4. W dacie rozwigzania niniejszej umowy, Najemca przekaze Wynajmujgcemu nieruchomoséé w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z normainego, prawidlowego uzywania
przedmiotu umowy oraz z uwzglednieniem przeprowadzonych robét remontowych. Zwrot bedzie
potwierdzony protokolem zwrotu sporzgdzonym i podpisanym przez strony. Najemca pokryje
koszty ewentuainego uporzadkowania nieruchomosci oraz koszty usunigcia powstatych w okresie
obowigzywania umowy w wyniku dziatalnosci najemcy szkéd.

5. Strony postanawiajg, 2e w przypadku rozwigzania Umowy wskutek jej wypowiedzenia z powodu
okolicznoscl wskazanych w ust. 1, Wynajmujgcey nie ma obowiazku zwrotu Najemcy poczynionych
przez niego nakladéw ujetych w § 3 ust. 1 a nie rozliczonych do konca obowiazywania umowy.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w nastepujacych
terminach:

1) w ostatnim dniu obowigzywania umowy w przypadku uplywu okresu na jaki umowa zostala

zawarta,

2) w terminie do 14 dni od rozwigzania umowy, w przypadku jej rozwigzania przez Wynajmujgcego

ze skutkiem natychmiastowym,

7. W przypadku naruszenia przez Najemce zobowigzania wynikajacego z § 6 ust. 8 Wynajmujgcemu

- bedzie przysiugiwalo prawo do naliczania za kaidy dzien bezumownego posiadania przez
Najemce przedmiotu najmu, kary umownej w wysokosci 100 zt za kazdy dzien,

8. Zastrzezone w umowle Kkary umowne nie wyiaczaja dochodzenia na zasadach ogéinych
odszkodowar odpowiadajgcych rzeczywiscie poniesionej szkodzie.

§ 7. Czynsz

1. Najemca zobowiazany iest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego miesiecznego czynszu w kwocie
i ‘ netto, powigkszonego o
podatek od towarow i usiug w obowigzujace) wysunuadi zgodnie z ponizszym wyliczeniem:

(stawka za 1 m?) x 52,00 m® (wielko§¢é pomleszczert) = + VAT

w terminie do 14 dni od daty otrzymania faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, na jego
rachunek bankowy wskazany na fakturze.
2. Ztytulu zaplaty za energie elektryczng Najemca bedzie ponosit nastepujace oplaty:

1) wedlug zuzycia — w pomieszczeniu zmywalni, w ktérym znajduje sie licznik energii elekirycznej;

2) opiate ryczaltowq — za korzystanie z energil elektrycznej w pomieszczeniach innych niz to
wskazane w pkt 1, obliczong na podstawie mocy urzadzer Najemcy zainstalowanych w tych
pomieszczeniach - w ilodci 123 kWh / m-c i akiualnej stawki zgodnej z cennikiem dostawcy,
energii dla Szpitala - (trudnoéci zwigzane z wydzieleniem odrgbnego obwodu elektrycznego
zamontowaniem licznika oraz koszty z tym zwigzane przemawiajg, we wskazanym zakresie,
rozliczeniem o charakterze ryczattowym). !




3. Rozliczenie zuzytej wody i odprowadzanych $ciekéw odbywaé sie bedzie wediug wskazan
wodomierza.

Rozliczenie anergii ciepinej odbywaé sie bedzie wediug stawek MPEC w Krakowie.

Na wniosek Wynajmujacego, MPGO w Krakowie zapewni 1 pojemnik 0 poj. 120 I. na zmieszane

odpady komunaine, z czestotiiwoscig odbioru raz na tydzieh. Najemca, raz w miesigcu, bedzie

obcigzany kosztami odbioru tych odpadow i kosztem najmu tego pojemnika (zgodnie z cennikiem
odbiorcy odpadow).

6. Wynajmujgcy nie bedzle ponosii odpowiedziainosci za przerwy w dostawie energii elektrycznej, nie
bedagce nastepstwem jego dzialant lub zaniechan.

7. Miesigczny czynsz netto, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie waloryzowany raz w roku bez
koniecznosci aneksowania umowy o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug (inflacja)
oglaszany przez GUS -~ rok ubiegly poczawszy od dnia 1 lutego kazdego roku. Pierwsza
waloryzacja nastapi w ..oku.

8. Opiaty za media okreslone stawka kwotowg bedg podnoszone raz w roku, po uwzglednieniu
kosztow ponoszonych przez Wynajmujgcego. Oplaty 2za ‘media zalezne od zuzycia bedg
przeliczane wediug stawek, ktore uiszcza za nie Wynajmujacy. W przypadku wzrostu cen i uslug
EiezaIOeZnych od Wynajmujgcego, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany naliczanych

osztéw.

9. Do czynszu i optat netto Najemca doliczy podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami.

o

§ 8. Poufnosé

1. Informacje pozyskane przez strony w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy beds
wykorzystywane wylgcznie w celu wywigzania sie z zobowigzan lub wykonania uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy lub umowy nr Informacje takie nie moga byé¢
przekazywane osobom trzecim bez pisemnej zgody drugiej strony.

2. Postanowienie ust. 1 zdanie pierwsze nie znajdujq zastosowania do informacji, ktére:

1) byly dostepne powszechnie,
2) zostaly uzyskane od osoby trzeciej, uprawnionej do jej udzielenia,
3) objete sg obowigzkiem ujawnienia na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

§ 9. Doreczenia

Wszelkie zawiadomienia, zgody oraz inna korespondencja dokonywana w zwigzku z umowa powinna

by¢ sporzadzone w formie pisemnej i bedg uznane za prawidlowo doreczone przez strony

w przypadku dostarczenia ich osobi$cie, badz listem poleconym na adresy stron wskazane ponizej lub

na inne adresy wskazane przez strony w pézniejszym terminie:

1) jesli do Wynajmujacego ~ § Wojskowy Szpital Kliniczny z Poliklinikq Samodzieiny Publiczny
Zaklad Opieki Zdrowotnej w Krakowie, ul. Wroctawska 1-3, 30-901
Krakéw

2) jesli do Najemcy -

§ 10. Postanowienia koricowe

—

Wszelkie zmiany umowy wymagajg dia swojej waznoéci formy pisemnej.

2. W przypadku, gdyby okazalo sie, ze poszczegdine postanowienia niniejszej umowy sg
niewazne albo nie wywolujg zamierzonych skutkéw prawnych, nie bedzie to naruszato ani
waznosci, ani skutecznosci pozostalych postanowiet umownych. W takich przypadkach
strony zobowigzujg sig do zastgpienia tych postanowien innymi, ktére w sposéb najbardziej
zblizony wyraza ekonomiczny | prawny sens postanowieri zastapionych.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg powszechnie
obowigzujace przepisy, w tym przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Wszelkie spory powstate na tle niniejsze] umowy rozstrzygane bedg przez sad powszechny
wiasciwy dia siedziby Wynajmujgcego.

5. Umowa ninigjsza zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych 2

egz. otrzymuje Wynajmujacy, 1 egz. Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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